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中
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事

神戸市から のお願い

■まち づく り 協定区域内において， 建築物その他工作物の新築・ 増築・ 改築・ 用途の変更や， 土地の区

　 画形質・ 用途の変更等を 行う 場合は， あら かじ め市役所へまち づく り 協定に係る 地区内における行為

　 の届出を し てく ださ い。 なお， 意匠配慮道路沿道の建物については， 計画変更可能な段階で事前協議

　 を お願いし ます。
■届出は， 所定の届出書， 概要書に必要事項を 記入の上， 関係図書を 添付し て行為着手の 30 日前まで

　 に（ 建築確認申請を要する場合は申請の前に） 行っ てく ださ い。

■設計変更等によっ て届出内容に変更が生じ る場合は， すみやかに変更届を 提出し てく ださ い。

提出書類

■まちづく り 協定に係る地区内における行為の届出・ 変更届出書（ 1 部）

■新在家南地区まちづく り 協定に係る地区内における行為の概要書

■添付図書（ 位置図， 配置図， 平面図， 立面図， 外構図， 現況写真， はがき ， その他必要な図書）

■届出先： 神戸市都市局計画部まち再生推進課

新在家まちづくり委員会

届出

市
役
所

まちづくり

協定に対する

適否の確認

建
築
行
為
等

建築物等の新築・

増築・改築・

用途の変更　等

土地の区画形質・

用途の変更　等

行為着手の　　　日前まで

（確認申請の前）

30

通知書の送付

（　　　　　）書　　　　　　　　

（説明）

建 築 行 為 の 届 出 に つ い て

新在家まち づく り 委員会から のお願い

■届出後，新在家まちづく り 委員会への説明を お願いし ます。 説明は，原則と し て同委員会の定例会（ 月

　 1 回開催） の場で行っ てく ださ い。

■まちづく り 協定に適合する場合は，市役所を 通じ て適合通知書を 送付し ます。 なお，適合し ない場合は，

　 協議の上， 設計変更などの対応を お願いする場合があり ますので， それが可能な時点で説明を 行う よ

　 う にし てく ださ い。

し

お

り

（※

平
成
27
年
10
月
現
在
）
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新在家新在家大石大石
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新在家南地区

新在家大石

六甲道六甲道

・1・ ・2・

六甲道

妙善寺
上田山妙善寺は、正保年間（1644 ～ 48 年）に僧妙善によって創建されました。こ

の妙善寺には、樹齢 170 年以上とも言われる見事なソテツが植えられています。大

正 13 年頃新在家在住の造園家八尾甚右衛門が、奈良市春日大社の万葉植物園に植え

たソテツと同じものを地元の妙善寺の境内に植えたものだと伝えられています。妙

善寺のソテツは葉の色もよく樹勢は旺盛で、なにより樹形がよく地域のシンボルと

なっていることから、平成 16 年に神戸市の天然記念物に指定されました。

九
州
大
宰
府
と
京
を
結
ぶ
西
国
街
道
の
バ

イ
パ
ス
・
生
活
道
路
と
し
て
使
わ
れ
て
い

た
浜
街
道
。
酒
造
り
で
栄
え
て
い
た
臨
海

部
の
村
と
村
を
つ
な
ぎ
、
庶
民
の
道
と
し

て
賑
っ
て
い
た
と
い
わ
れ
て
い
ま
す
。

　　　まちづくりを

災
害
時
に
は
緊
急
車
両
の
通
行
路
と
し
て

の
機
能
を
持
つ
酒
蔵
の
道
は
、
酒
蔵
地
域

に
ふ
さ
わ
し
い
景
観
を
醸
し
出
す
工
夫
が

随
所
に
施
さ
れ
、
平
成
19
年
３
月
に
全
長

五
五
〇
ｍ
の
道
と
し
て
完
成
し
ま
し
た
。

　　　まちづくりを歴史あるこの街に、

愛情と誇りを持って

▼酒蔵の道 ▼西国浜街道

・都賀川

・国道43号

・新在家南公園

・新在家公園

新在家南町小公園・

新在家西公園・

・西国浜街道

・若宮大通
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・酒蔵の道

若宮神社は江戸時代前
期（1678 年）創建。５
月には春季大祭、10 月
には秋季大祭があり、
特に秋季大祭には今で
も神輿が繰り出され盛
大な祭となります。

旧西国浜街道の大事な
景観となっていた妙善
寺の門は平成 20 年に
鐘楼と共に再建され、
併せて修理された左右
の築地塀と共に震災前
の姿を取り戻しました。

小泉製麻㈱の工場跡地
に建設されたショッピ
ングモールで現在22店
舗が営業しています。
平成12年と17年にオー
プンし、地域の賑わい
の核となっています。

酒造業が栄えた江戸
時代中期の海岸に
あった防潮堤が発掘
されたことを記念し、
灯台と合せてその姿
を縮小して復元展示
しています。

平成 23 年、畑原地
区からやってきた
このダンジリは、
これからは、この
地域の絆と賑わい
づくりに活躍して
くれるでしょう。

震災により鐘楼が倒
壊し梵鐘だけが残さ
れていましたが、平
成 20 年 9 月に鐘楼
が再建され、震災か
ら 13 年振りに除夜
の鐘が復活しました。

灘浜サイエンススク
エアは平成16年4月
にオープン。灘の臨
海部にあって子ども
達や地域の人達の学
びの場、気づきの場
となっています。

灘区の中央を流れ
る都賀川。夏でも
枯れることのない
清流には、3000 匹
以上のアユの溯上
や産卵が確認され
ています。

新在家の運河は長さ約
1.6ｋｍ、昭和 39 年に
完成しました。運河沿
いにはプロムナードが
整備され、桜並木が春
になると一際存在感を
示します。

妙善寺境内のこの桜
は、春の見事な花と
その樹形の美しさか
らこの地域の自慢の
桜です。

平成4年に開設され、
震災時も地域の助け
合いの拠点となりま
した。新在家まちづ
くり委員会も、この
センターを拠点とし
て活動しています。

・都賀川

・新在家南公園

・新在家公園

新在家南町小公園・

新在家西公園・

・西国浜街道

・若宮大通

・酒蔵の道

　　灘保育所・
（旧西郷町役場）
　　灘保育所・

（旧西郷町役場）
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　　　　　だんじり

03
　　　　新在家運河

01
　　　　　若宮神社

06
　　　　妙善寺の桜

04
　　　  妙善寺薬医門

07
　　　  サザンモール
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　　  灘浜サイエンス
　　　  　　スクエア

09
　　　　　灘浜灯台
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　　　　　　都賀川
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　　　  新在家地域
　　　  福祉センター

05
　　　  妙善寺の鐘楼
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わがまちの

に けて

ま
ち
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く
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と
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み

・3・

清潔で美しい街 安全で便利な街 歴史と水辺を生かした街

清潔で住みよく働きよい街への再生

環境

交通

防災

景観

■キャンドルナイト

■打ち水作戦

■新在家運河清掃

■西国浜街道整備計画案

■迷惑駐車防止
“イエローカード”

■西国浜街道整備
　計画づくりワークショップ

■地域独自の避難計画の取り組み
　（平成23年5月30日神戸新聞夕刊）

■色彩景観のあり方を
　考えるワークショップ

地球温暖化対策の一つとして、打

ち水による冷却効果を学ぶととも

に、エコへの意識啓発活動として

行っています。

家庭の照明等を消しキャンドルの

灯りのもと過ごす事でエコへの意

識を高める、地域の夏の恒例行事

となっています。

昭
和
39
年
に
完
成
し
た
こ
の
運
河
と
周
辺

の
桜
並
木
が
地
域
の
憩
い
の
場
と
な
り
、

い
つ
ま
で
も
気
持
ち
よ
く
利
用
で
き
る
よ

う
毎
年
３
月
に
、
地
域
住
民
の
手
に
よ
り

運
河
の
清
掃
を
行
っ
て
い
ま
す
。

長年の取り組みがようやく実

り、西国浜街道の整備が進め

られることになりました。

津波災害に備え、地域の特性に応

じた避難計画を検討しています。

津波避難ビルの指定や避難支援の

あり方などを模索中です。

新在家南町にふさわしい

景観形成を進めるため、

建物の外壁等の色の基準

を考えてきました。

わがまちの

に けて

■キャンドルナイト

■打ち水作戦

■新在家運河清掃

■西国浜街道整備計画案

■迷惑駐車防止
“イエローカード”

■西国浜街道整備
　計画づくりワークショップ

■地域独自の避難計画の取り組み
　（平成23年5月30日神戸新聞夕刊）

■色彩景観のあり方を
　考えるワークショップ

・4・

西国浜街道や酒蔵など，歴史あるこ

のまちにふさわしい色彩景観を維持・

再生していくための指針を作成しま

した。詳細は7ページ以降を参照。

地域独自の防災情報を掲載した

リーフレットを作成しました。

避難場所を記したマップや備蓄

倉庫に収納されている器具など

を紹介しています。

■新在家ハテナ集“防災編”■新在家ハテナ集“防災編”

■色彩景観誘導指針■色彩景観誘導指針



新在家南町　

の

暮らしの
ルール
らしの
ルール 操業の

ルール
業の

ルール

建物用途の
ルール

物用途の
ルール

デザインの
ルール

ザインの
ルール

・5・ ・6・

・小規模な建物・

・大規模な建物・

■風俗営業などはやめましょう

清潔で住みよい街を実現するため、地区内にお

いては、青少年の健全な育成に不適当と見なさ

れる業種（パチンコ、ゲームセンター、モーテ

ル等）及びカラオケボックス等の用途の建築物

は建築できません。

■風俗営業などはやめましょう

■事業所等は荷さばきスペースを確保しましょう

路上で荷さばき駐車を防止するため、延べ面積 1,000 ㎡以上の事

業所は、荷さばき用駐車のスペースを設けます。また、延べ面積

が 1,000 ㎡より小さい場合でも、荷さばき用駐車スペースを確保

できるよう努めます。

■事業所等は荷さばきスペースを確保しましょう

■共同住宅にはファミリータイプを推奨します

地区内居住者のバランスのとれた家族構成を図るとと

もに地区のコミュニティを保つため、地区内で賃貸マ

ンションなどを建設する場合は、ファミリー形式住戸

を総戸数の１／４以上設置するよう努めます。
○ファミリー形式住戸とは25㎡／戸以上の住宅とします。

○管理人の常駐など必要な措置を講じた場合はこの限りで

はありません。

■共同住宅にはファミリータイプを推奨します

■周辺環境に配慮しましょう

清潔で住みよく働きよい街にするために、お互

いに騒音、悪臭、日照障害などに配慮し、敷地

内の清掃及び樹木の適切な管理など周辺に迷惑

をかけないようにしましょう。

■新在家にふさわしいデザインを

地区内の道路のうち建築意匠配慮道路（次ページ参照）を指定し、これ

に面する敷地において建築する場合は、清潔で美しい街、歴史と水辺を

生かした街にふさわしい意匠となるように配慮します。

※具体的な意匠配慮例についてはお問い合せください。

■周辺環境に配慮しましょう

■新在家にふさわしいデザインを

新在家南地区まちづくり協定

ワンルーム，
単身者用
形式住戸

ファミリー
形式住戸

1/4

路上で
荷さばき

荷さばき等
駐車用地

工場等
工場等

○×

建築設備の位置・ 形態

室外機、 給湯器などは見え

ない位置に設けるなど、 周

辺の景観に配慮し ます。

敷際空間

石畳などの仕上げと し ます。

外壁

酒蔵のまちにふさ わし い

仕上げと し 、 落ちついた

グレ ー、 ブラ ウンを基調

と し ます。

屋根

勾配屋根と し 、 瓦を感じ さ せる

落ちついた色調と し ます。

塀

金網フ ェ ンス、 ブロッ ク 塀

は避け、 酒蔵のまちになじ

む意匠と し ます。

敷地内空地

酒蔵のまちになじ む植栽

を適正に配置し ます。

建築設備の位置・ 形態

給水塔、 受水層などは見え

ない位置に設けるなど、 周

辺の景観に配慮し ます。

ベラ ンダなど

洗濯物が見えない工夫をす

るなど景観に配慮し た意匠

と し ます。

車庫など

位置や景観に配慮し ます。

塀

金網フ ェ ンス、 ブロッ ク 塀

は避け、 酒蔵のまちになじ

む意匠と し ます。

敷際空間

石畳などの仕上げと し ます。

屋根

勾配屋根と し 、 瓦を感じ さ せる

落ちついた色調と し ます。

外壁

酒蔵のまちにふさ わし い

仕上げと し 、 落ちついた

グレ ー、 ブラ ウンを基調

と し ます。

敷地内空地

酒蔵のまちになじ む植栽

を適正に配置し ます。
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・10・・9・

（ フ ァ ミ リ ー形式住戸の推奨）

第８ 条　 地区内居住者のバラ ン スのと れた家族構成を 図る

　 と 共に地区のコ ミ ュ ニティ を 保つため， 地区内で賃貸集

　 合住宅等を 建設する 場合， フ ァ ミ リ ー形式住戸（ 住戸専

　 用面積がおおむね 25 平方メ ート ル以上のも のをいう 。）　

　 を 総戸数の四分の一以上設置するよう に努める 。 ただし ，

　 管理人の常駐等委員会が認める 必要な措置を 講じ た場合

　 はこ の限り ではない。

（ 建築物等意匠のまち並みへの配慮）

第９ 条　 地区内の道路のう ち 別紙新在家南地区まち づく り

　 協定区域図のと おり 建築意匠配慮道路を 指定し ， こ れに

　 面する 敷地において建築する 場合は， 清潔で美し い街，　

　 歴史と 水辺を 生かし た街にふさ わし い意匠と なる よ う 配

　 慮する。

（ 周辺環境への配慮）

第 10 条　 地区の居住者， 事業者及び土地又は家屋の所有者

　 は， 騒音， 悪臭， 日照障害等の防止に配慮すると 共に，

    敷地内の清掃及び樹木の適切な管理等周辺環境の迷惑に

    なら ないよう 配慮する。

（ 協定の有効期間）

第 11 条　 こ の協定の有効期間は， 令和７ 年 10 月 30 日

   までと する。 更新する際は， 市長及び委員会が協議の上 

  で行う 。

（ 補則）

第 12 条　 こ の協定を， 新在家南地区住民及び企業等関係者

　 に広く 知ら せる ため， パン フ レ ッ ト や看板等を 作成し 周

　 知に努めるも のと する。

２ 　 こ の協定の運営に当たっ ては， 委員会にまち づく り 協

　 定運営委員会を 設置し ， 協定運営要領及び協定運用細則

　 を設け， 適正かつ公正な運用に努めるも のと する。

３ 　 こ の協定の事項に疑義が生じ た場合又は協定に定めな

　 い事項については， 市長と 委員会は協議するも のと する。

４ 　 こ の協定の事項について変更する 必要が生じ た場合又

　 は新たに定める 必要が生じ た場合は， 市長と 委員会は協

　 議を 行う も のと する。

５ 　 こ の協定の締結に伴い， 平成 27 年 10 月 30 日に締結

   し た協定は終了する。

　 以上のと おり 協定を 締結し た証と し て ， 本書２ 通を 作成

し ， 協定当事者において記名押印の上， 各１ 通を保有する。

令和元年 8 月 20 日

神戸市中央区加納町６ 丁目５ 番１ 号

神戸市長　 久元　 喜造

神戸市灘区新在家南町５ 丁目６ 番 20 号

新在家まちづく り 委員会会長　 明石　 裕昌

　 神戸市長と 新在家まちづく り 委員会（ 以下「 委員会」 と いう 。） は， 平成５ 年７ 月に「 神戸市地区計画及びまちづく り 協定等に

関する条例（ 昭和 56 年 12 月条例第 35 号）（ 以下「 まちづく り 条例」 と いう 。） 第７ 条の規定に基づき 策定さ れた「 新在家南地

区のまちづく り 提案」 を尊重し ， 歴史と 文化をいかし た安全で美し いまちづく り を推進し ， 清潔で住み良く 働き 良い街への再生

を図るため， まちづく り 条例第９ 条の規定に基づき， 次の条項により まちづく り 協定を締結する。

（ 名称）

第１ 条 こ の協定は，「 新在家南地区まちづく り 協定」 と 称する。

（ 地区の位置及び区域）

第２ 条　 こ の協定の対象と なる地区（ 以下「 地区」 と いう 。）　

　 の位置は次のと おり と し ， 区域は別紙新在家南地区まちづく

　 り 協定区域図のと おり と する。神戸市灘区新在家南町１ 丁目，

　 新在家南町２ 丁目， 新在家南町３ 丁目， 新在家南町４ 丁目，

　 及び新在家南町５ 丁目

（ 市長と 委員会の役割）

第３ 条　 委員会はこ の協定により ， 清潔で住み良く 働き良い街

　 への再生のために積極的に行動し ， 市長はこ の協定に基づき

　 委員会に対し ， 必要な助言及び指導に努めるも のと する。

（ まちづく り の目標）

第４ 条　 新在家南地区の地区特性を生かし ， より 健全な地区環

　 境の形成を図るため，「 清潔で住み良く 働き良い街への再生」

　 を基本理念に次の各号に定めるまちづく り を目標と する。

　（ 1） 安全で便利な街

　（ 2） 清潔で美し い街

　（ 3） 歴史と 水辺を生かし た街

（ まちづく り の方針）

第５ 条 地区のまちづく り の方針は， 次の各号に定めると おり

　 と する。

　（ 1） 住環境と 事業所環境の両立を 前提と し てそれぞれの改

　 　 善を図る。

　（ 2） 歴史， 立地条件等の地域特性に配慮し たまち づく り を

　 　 進める。

　（ 3） も のづく り と ルールづく り 両面から 総合的な取組みを

　 　 図る。

　（ 4） 住民， 企業及び行政がそれぞれの立場を 理解し ， 協働

　 　 し てまちづく り を進める。

（ 建築物の用途の制限）

第６ 条　 清潔で住み良い街を実現するために， 地区内において

　 は， 青少年の健全な育成に不適当と 見なさ れる業種（ 風俗営

　 業等の規制及び業務の適正化等に関する法律（ 昭和 23 年法

　 律第 122 号） 第２ 条に定めるも のをいう 。）， カ ラ オケボッ

　 ク スその他こ れら に類するも の等の用途の建築物は建築する

　 こ と ができ ない。 ただし ， 建築物の主用途に付属し てカ ラ オ

　 ケ， ゲーム機等の装置や機種が設置さ れる場合についてはこ

　 の限り ではない。

（ 荷さ ばき等の駐車に供さ れる用地の設置）

第７ 条　 路上での荷さ ばき 等の駐車を 防止する ため， 事業

　 所等で業務に使用する部分の延べ面積が 1,000 平方メ ー

　 ト ル以上と なる 場合は荷さ ばき 等の駐車に供さ れる 用地

　 を 設ける。 また， 1,000 平方メ ート ル未満の場合につい

　 ても ， 可能な限り 荷さ ばき 等の駐車に供さ れる 用地を 確

　 保するよう 努める。

新 在 家 南 地 区 ま ち づ く り 協 定
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